Genossenschaft Alterssiedlung Pfyn und Umgebung

Statuten

1. NAME, SITZ UND ZWECK

Art. 1

Unter dem Namen ,,Genossenschaft Alterssiedlung Pfyn und Umgebung* besteht mit
Sitz in Pfyn eine Genossenschaft mit unbeschrankter Dauer gemass den gesetzlichen
Vorschriften von Titel 29 des Schweizerischen Obligationenrechtes.

Art.2

Die Genossenschaft ist politisch und konfessionell neutral. Sie hat gemeinnitzigen
Charakter und erstrebt keinen Gewinn. Sie bezweckt in Pfyn die Erstellung und den
Betrieb von preisgunstigen Kleinwohnungen auf gemeinnitziger Grundlage gemass
WEG fur betagte und invalide Einwohner. Sie kann &hnliche Aufgaben Gbernehmen
oder sich daran beteiligen.

Art. 3

Die Verwaltung und Vermietung der Wohnungen und der tbrigen Raume erfolgt
nach besonderem Reglement, das von der Generalversammlung erlassen wird:

Die Ertrage sind so festgesetzt, dass sie ausreichen:
a) fur die Bezahlung von Hypothekar- und Darlehenszinsen

b) zur Deckung samtlicher Ausgaben der Genossenschaft sowie aller Kosten, die
zum Betrieb und fur einen guten Unterhalt der Anlagen erforderlich sind

c¢) zur Aufnung der Reserven- und Erneuerungsfonds sowie allfalliger weiterer
Fonds

Allfallige Uberschiisse werden verwendet:
a) fur die Verzinsung der Anteilscheine gemass Art. 10 Abs. 3

b) fur die Zuwendung an das Genossenschaftskapital



2. MITGLIEDSCHAFT

Art.4

Mitglieder der Genossenschaft kbnnen nattrliche und juristische Personen sowie
Kdorperschaften des offentlichen Rechts werden. Der Eintritt in die Genossenschaft
kann jederzeit durch schriftliche Beitrittserklarung mit Anerkennung der Statuten und
Erwerb von mindestens einem Anteilschein erfolgen. Die Aufnahme wird durch
Beschluss der Betriebskommission vollzogen.

Art.5

Die Mitgliedschaft erlischt:

a)

b)

durch Austritt, der jedoch frihestens nach zweijahriger
Mitgliedschaft durch schriftliche Anzeige an das
Prasidium und unter Beachtung einer einjahrigen
Kundigungsfrist auf Ende eines Kalenderjahres erfolgen
kann.

durch Ausschluss aus wichtigen Grinden durch die
Betriebskommission, wogegen der Ausgeschlossene
innert 30 Tagen an die nachste Generalversammlung
rekurrieren kann.

Der Rekurs gegen den Ausschluss hat keine
aufschiebende Wirkung, doch hat der/die
Ausgeschlossene das Recht, in der Generalversammlung
seine/ihre Sicht selber darzulegen oder darlegen zu
lassen. Die Anrufung des Richters nach Art. 846 Abs. 3
OR innert 3 Monaten bleibt vorbehalten. Sie hat
ebenfalls keine aufschiebende Wirkung. Die Kiindigung
des Mietvertrages richtet sich nach den mietrechtlichen
Bestimmungen.

durch Auflésung bei juristischen Personen und 6ffentlich
rechtlichen Korperschaften oder durch Tod bei
naturlichen Personen. Beim Ableben eines
Genossenschafters gehen die Rechte an dessen Erben
Uber. Kdnnen sich Erben Uber die Zuteilung der
Anteilscheine nicht verstandigen, so haben sie einen
gemeinsamen Vertreter zu bezeichnen.



Art. 6

Die Ruckzahlung der Genossenschaftsanteile ausscheidender Genossenschafter
erfolgt auf Ende des Geschaftsjahres, wenn dieselben nach dem Ableben nicht der
Genossenschaft verschrieben wurden. Die Betriebskommission kann jedoch in
besonderen Fallen eine vorzeitige Ruckzahlung bewilligen. Den ausscheidenden
Genossenschaftern werden die Anteilscheine zum bilanzméassigen Wert des

Auszahlungsjahres unter Ausschluss der offenen stillen Reserven, héchstens aber
zum Nennwert ausbezabhlt.

3. FINANZ-UND RECHNUNGSWESEN

Art.7

Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der ausgegebenen und auf den
Namen lautenden Anteilscheine von je Fr. 100.— Nennwert. Die Verwaltung kann
Zertifikate Uber einen oder mehrere Anteile ausgeben. Neue Genossenschafter
zeichnen mindestens funf Anteilscheine.

Art.8

Fur die Verbindlichkeit der Genossenschaft haftet ausschliesslich ihr Vermdgen. Jede
personliche Haftbarkeit und Nachschusspflicht der Genossenschafter ist
ausgeschlossen.

Art.9

Die Genossenschaft beschafft sich ihre Mittel durch:

a) Ausgabe von Anteilscheinen

b) Annahme von privaten und offentlichen Geldern, Subventionen und
Baubeitragen

¢) Aufnahme von Darlehen mit und ohne Grundpfandverschreibung
d) Entgegennahme von Betriebszuschiissen und —beitrdgen

e) Annahme von Geschenken und Legaten

Art.10



Als Geschafts- und Rechnungsjahr gilt das Kalenderjahr. Das Verwaltungs- und
Rechnungswesen erfolgt nach den gesetzlichen Vorschriften tber die kaufmannische
Buchfihrung und nach anerkannten kaufmannischen Grundsatzen.

Verbleibt nach Vornahme der notwendigen Abschreibungen und Riickstellung ein
Reinertrag aus dem Betrieb, so ist vor Ausschittung einer Zuwendung an das
Genossenschaftskapital jahrlich ein Zwanzigstel davon einem Reservefonds
zuzuweisen, bis dieser ein Funftel des Genossenschaftskapitals ausmacht.

Da der Geschéaftszweck der Genossenschaft ein gemeinnutziger ist, werden die
Anteilscheine — wenn der Betriebstiberschuss dies zulasst — hochstens zu 2,5%
verzinst. Ein allfalliger, dariiber hinausgehender Reinertrag fallt in seinem ganzen
Umfang an das Genossenschaftsvermogen.

4.0RGANE
Art.11
Die Organe der Genossenschaft sind:

a) die Generalversammlung der Genossenschafter
b) die Betriebskommission
c) die Revisions- resp. Prifstelle

A Generalversammlung
Art.12

Die ordentliche Generalversammlung wird alljahrlich innerhalb von sechs Monaten
nach Schluss des Geschéftsjahres abgehalten. Ausserordentliche
Generalversammlungen kdnnen jederzeit einberufen werden durch die
Betriebskommission oder wenn mindestens ein Zehntel der Genossenschafter unter
Angabe der Verhandlungsgegenstande es schriftlich verlangt.

Art.13

Der Termin der ordentlichen Generalversammlung ist jeweils mindestens drei Monate
zum Voraus bekannt zu geben. Spatestens 30 Tage vor der ordentlichen
Generalversammlung sind Ort, Termin und Traktanden, der Jahresbericht, die Bilanz,
die Gewinn- und Verlustrechnung , das Budget und die Antrage der
Betriebskommission an die Genossenschafter zu versenden.

Antrage der Genossenschafter auf Traktandierung eines Geschaftes missen
spatestens 60 Tage vor der ordentlichen Generalversammlung schriftlich an die
Betriebskommission eingereicht werden.



Art. 14
Die Generalversammlung hat folgende Befugnisse:

a) Wahl und Abberufung des Prasidenten/der Prasidentin der
Betriebskommission, der weiteren Mitglieder der Betriebskommission und der
Revisions- resp. Prufstelle

b) Genehmigung des Jahresberichtes der Betriebskommission

c) Abnahme der Jahresrechnung und der Bilanz inklusive der Fondsrechnung

d) Beschlussfassung tber die Verwendung des Geschéftsergebnisses und die
Verzinsung der Anteilscheine

e) Entlastung der Betriebskommission

f) Beschlussfassung tber das Budget

g) Festsetzung und Abanderung der Statuten

h) Beschlussfassung Uber Berufungen gegen Ausschlussbeschlisse des
Vorstandes

1) Beschlussfassung uber den Verkauf von Grundstiicken, Hausern und
Wohnungen und die Einrdumung von Baurechten.

J) Beschlussfassung tber den Kauf von Grundsticken und/oder die Erstellung
von neuen Uberbauungen, deren Kosten 10% des Buchwertes samtlicher
Liegenschaften (ohne Abschreibungen) Ubersteigen

k) Beschlussfassung tber den Abbruch von Wohnh&ausern der Genossenschaft
und die Erstellung von Ersatzneubauten, sofern dies von den
Genossenschaftern, welche in diesen Hausern wohnen, an einer
Siedlungsversammlung abgelehnt worden ist

I) Beschlussfassung tber Auflésung oder Fusion der Genossenschaft

m) Genehmigung von Reglementen, sofern diese nicht ausdricklich in der
Kompetenz der Betriebskommission liegen

n) Allfalliger Erlass eines Reglementes fir Tierhaltung

0) Beschlussfassung tber auf Antrag von Genossenschaftern traktandierte
Geschafte, soweit diese der Beschlussfassung durch die Generalversammlung
unterstehen (Art. 13)

p) Beschlussfassung uber alle weiteren Gegenstande, die durch Gesetz oder
Statuten der Generalversammlung vorbehalten sind oder von der
Betriebskommission der Generalversammlung unterbreitet werden.

Art. 15

An der Generalversammlung hat jeder Genossenschafter eine Stimme. Bei der
Auslibung seines Stimmrechtes in der Generalversammlung kann sich ein
Genossenschafter mit schriftlicher Vollmacht durch einen anderen Genossenschafter
vertreten lassen, doch kann kein Bevollmachtigter mehr als einen Genossenschafter
vertreten.

Die Generalversammlung fasst ihre Beschllsse und vollzieht ihre Wahlen mit der
absoluten Mehrheit der abgegebenen Stimmen, soweit das Gesetz oder diese
Statuten es nicht anders bestimmen.



B Betriebskommission
Art.16
Die Betriebskommission besteht mindestens aus 5 Mitgliedern, wovon héchstens 2
Sitze fur die an der Genossenschaft beteiligte Politische Gemeinde reserviert sind.
Der/die Prasident/in der Betriebskommission und deren Mitglieder werden nach einer
Amtsdauer von vier Jahren von der Generalversammlung neu bestatigt, bzw. neu
gewahlt. Im Ubrigen konstituiert sich die Betriebskommission selber.
Art. 17
Die Betriebskommission hat folgende Befugnisse:

a) Aufnahme und Ausschluss von Genossenschaftsmitgliedern

b) Vorbereitung und Einberufung von Generalversammlungen

¢) Einstellung und Entlassung von Angestellten

d) Ernennung von Zeichnungsberechtigten und Festlegen der Art ihrer
Zeichnungsbefugnis

e) Bildung von Ausschiissen oder Kommissionen fir die Ausfiihrung spezifischer
Aufgaben. Mitglieder solcher Teams missen nicht Mitglieder der
Genossenschaft sein

f) die Ausgaben im Rahmen des gesamten Budgets vorzunehmen.

g) Zusatzlich zum Budget verfugt die Betriebskommission Uber eine zusatzliche
Ausgabenkompetenz von jahrlich maximal Fr. 20'000.—

Art. 18

Die Betriebskommission ist beschlussfahig, wenn mehr als die Halfte ihrer Mitglieder
anwesend sind. Bei gleicher Anzahl Stimmen, hat das Prasidium den Stichentscheid.

Sie fasst ihre Beschlisse mit absoluter Stimmenmehrheit der anwesenden
Genossenschafter.

Die Betriebskommission kann Beschlisse auch auf dem Zirkularweg fassen, wozu die
absolute Mehrheit aller Betriebskommissionsmitglieder notwendig ist.



C Revisions- resp. Prufstelle
Art. 19

Als Revisionsstelle ist ein zugelassener Revisor oder eine zugelassene
Revisionsunternehmung nach dem Revisionsaufsichtsgesetz (Art. 5 f. RAG) auf die
Dauer von zwei Jahren von der Generalversammlung zu wahlen. Wahlen innert der
Amtsdauer gelten bis zu deren Ablauf.

Die Generalversammlung kann auf die Wahl einer Revisionsstelle verzichten, wenn:

a) die Genossenschaft nicht zur ordentlichen Revision verpflichtet ist;

b) samtliche Genossenschafter zustimmen;

c¢) die Genossenschaft nicht mehr als zehn Vollzeitstellen im
Jahresdurchschnitt hat; und

d) keine anderen gesetzlichen oder vertraglichen Grinde die
Genossenschaft zu einer Revision verpflichten.

Verzichtet die Generalversammlung auf die Wahl einer Revisionsstelle, wahlt sie
stattdessen den SVW als Prufstelle fur eine pruferische Durchsicht der
Jahresrechnung.

Die Revisionsstelle fuhrt eine eingeschrankte Revision nach Art. 727a OR durch. Die
Aufgaben und Verantwortung der Revisionsstelle richten sich nach den gesetzlichen
Bestimmungen. Wird eine Prifstelle gewahlt, richten sich die Aufgaben und
Verantwortung der Prufstelle nach dem entsprechenden Reglement des Bundesamtes
fur Wohnungswesens (BWO).

Die Revisions- resp. die Prufstelle legt der ordentlichen Generalversammlung einen

schriftlichen Bericht und Antrag vor. Mindestens ein Vertreter der Revisions- resp.
Prufstelle wird zur ordentlichen Generalversammlung eingeladen.

5. BEKANNTMACHUNG

Art. 20

Publikationsorgane der Genossenschaft sind die Thurgauer-Zeitung und soweit dies
gesetzlich vorgeschrieben ist das Schweizerische Handelsamtsblatt.

Die Mitteilungen an die Genossenschafter erfolgen in den Publikationsorganen und/
oder durch Zirkular.



6. STATUTENANDERUNGEN, AUFLOSUNG UND LIQUIDATION

Art. 21

Eine Anderung der Statuten bedarf — unter Vorbehalt von Art. 889 OR der
Zustimmung von zwei Dritteln der abgegebenen Stimmen sowie der Genehmigung
der kantonalen Steuerbefreiungsbehorde. Die Anderung der Statuten ist vorgangig
dem Bundesamt fur Wohnungswesen (BWO/WEG) zur Stellungnahme einzureichen.

Zur Fusion und zur Aufldsung der Genossenschaft bedarf es einer Mehrheit von zwei
Dritteln aller Genossenschafter.

Art.22

Wird die Auflésung beschlossen, so besorgt die Betriebskommission die Liquidation,
sofern die Generalversammlung nicht andere Personen damit beauftragt.

Art.23

Das Vermogen der Genossenschaft wird durch Tilgung ihrer Schulden zur
Ruckzahlung der Anteilscheine — Maximum im Umfang ihres Nennwertes —
verwendet. Ein allfalliger Uberschuss ist einem Bautrager des gemeinniitzigen
Wohnungsbaus zu Uberbinden, der ebenfalls Steuerfreiheit geniesst. Die Zustimmung
der kantonalen Steuerbefreiungsbehérde bleibt vorbehalten.

7 WEITERE BESTIMMUNGEN
Art.24

Samtliche Mitglieder der Betriebskommission sind ehrenamtlich tatig. Ausser
effektivem Spesenersatz werden diesen Organen keine Entschadigungen oder
Tantiemen ausbezahilt.

Art.25

Die Betriebskommission ist erméchtigt, von sich aus an den vorliegenden Statuten
diejenigen Anderungen rein formeller Natur vorzunehmen, die allenfalls von der
Register- oder Steuerbehotrde verlangt werden.

Vorstehende in 25 Artikeln niedergelegte Statuten sind an der
Grundungsversammlung vom 12. Dezember 1994 beschlossen und an der
Generalversammlung vom 31. Oktober 1995, auf Veranlassung der Kantonalen
Steuerbehorde angepasst worden. Aufgrund des neuen Revisionsrechts per 1. Januar
2009 wurden die Statuten erneut angepasst.



Pfyn, 12. Dezember 1994
Geandert: 31. Oktober 1995

Geandert: 5. Juni 2009



